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Ley N° IX-0785-2011

El Senado y la Camara de Diputados de la Provincia
de San Luis sancionan con fuerza de

Ley

PRIVATIZACION DE TERRENOS FISCALES CON DESTINOS TURTICOS

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

ARTICULO 4°.-

ARTICULO 5°.-

ARTICULO 6°.-

La presente Ley regira la privatizatide los terrenos fiscales provinciales en
lugares turisticos, y de los proyectos de ejecud@mbras publicas que para
equipamiento de aquellos la misma determina.

CAPITULO |
NORMAS PRELIMINARES

Interés publico provincial prioritaxi Declarase de interés publico provincial
prioritario, a la privatizacién de los terrenoscéikes ubicados en los lugares
turisticos determinados en el Articulo 3°., y de pwoyectos de ejecucion de
obras publicas enunciados en el Inciso 4). detAldi8°. a localizar en sectores
a especificos de aquellos.

Ambito de aplicacion de la Ley. Quadsomprendidos en las disposiciones de
la presente Ley los terrenos fiscales provinciajes, se hallen ubicados en los
lugares turisticos denominados Embalse Potrero @& Runes (Dpto. La
Capital), Embalse Cruz de Piedra (Dpto. La Capitél)a de El Volcan (Dpto.
La Capital), Villa de El Trapiche (Dpto. Pringle®mbalse La Florida (Dpto.
Pringles), Villa de La Florida (Dpto. Pringles, D& Paso de Las Carretas
(Dpto. Pringles), Embalse San Felipe (Dpto. ChacaltEmbalse La Huertita
(Dpto. San Martin), Embalse Nogoli (Dpto. Belgrano)os demas que se
determinen en las leyes complementarias de la miggseon excepcion, en
todos los casos, de los que se reserven con destpexifico por el acto de
aprobacion de cada programa de privatizacion ssguefiere el Articulo 5°., y
por las Leyes especiales o decretos que al efed@ten.

Desafectacion del destino originarid. los fines de la aplicacion de lo
prescripto en el Articulo 3°., declarense desaflestale su destino originario de
uso publico cuando lo tuvieran asignado por Leyios terrenos fiscales
determinados en esa misma disposicion.

Programas de privatizacion. En fumcide las prescripciones de esta Ley, el
Poder Ejecutivo por conducto de la autoridad decagbn de la misma,
elaborara y aprobara programas de privatizacibanicgs y progresivos, para
las distintas parcelas o agrupamiento fisico degbas o areas de los terrenos
fiscales a que se refiere el Articulo 3°.- En lasma forma procedera con
relacion a las obras publicas que se definen drtislo 4.) del Articulo 8°.-

Estudios preliminares. La autoridag aplicacion de esta Ley, por conducto de

los organismos competentes y/o el grupo de labersguconstituya al efecto,

realizard los siguientes estudios preliminares alelanificacion fisica del

proyecto de uso, ocupacion, subdivisién y equipatuidel suelo turistico, que

integrara cada uno de los programas de privatingmévisto en el Articulo 8°.-

a.) Examen de los antecedentes y situacion del Momsegun titulos y
mensuras, de los terrenos fiscales destinadosspkeetvo programa de
privatizacion de los mismos;



b.) Evaluacion de la situacion existente en el @redinente con relacion al
uso, ocupacion, subdivision y equipamiento delsuel

c.) Investigacion de las aptitudes de la fuentd gagidal de agua potable
disponible;

d.) Determinacion de la factibilidad real de do#drarea propuesta, si asi
correspondiera de la infraestructura basica decies\esenciales;

e.) Analisis de la aptitud del suelo y su entoratural, en funcion del uso que
se proyecte hacer del mismo;

f.) Discriminacion detallada de los medios a prewemo asimismo, de las
obras y trabajos de ingenieria a ejecutar, patardai contaminacion de las
aguas de los embalses, rios o arroyos que, sealafiak al area
seleccionada;

g.) Individualizacion, cuando asi fuere menestetodeproyectos de obras de
infraestructura basica o primaria, para servicgeneiales;

h.) Estudios, informes y tareas complementarias aueespondan segun las
singularidades del caso.

ARTICULO 7°.-  Proyecto de planificacion fisica. Eada programa de privatizacion el proyecto
de planificacion fisica se elaborara con sujecitasaiguientes reglas:
1.) Tendra como patrones basicos de su desarrollo:

a.) Las conclusiones de los estudios, informesgatapreliminares que se
enuncien en el Articulo 6°., en cuanto correspoedie

b.) Las disposiciones normativas de caracter téguigdico- politico-
administrativo, que rijan la materia y sean de sptile aplicacion;

c.) Las pautas de orientacion de su ejecucion Gujetoriamente
establezca la autoridad de aplicacion de la predent.

2.) Sera confeccionado por alguno de los siguientdios:

a.) Por el adjudicatario de la venta de los tesemon supeditacion al
tramite de aprobacién que establezca el pliegoadedy condiciones
de licitacion referido en el Articulo 16.,cuandotsste del sistema de
privatizacion contemplado en el Inciso 1) del Artéc8°.;

b.) Por el concesionario de obra publica, congéwra las disposiciones del
pliego de bases y condiciones de la licitacion g# contrato de
adjudicacion de la respectiva operacion, si seatdsdl sistema de
privatizacion precisado en el Inciso 4) del Artecaf.;

c.) Por los organismos competentes que determinaularidad de
aplicacion, y/o por el grupo de labor que éstagitea ese objeto, en el
caso de aplicacion de los sistemas de privatizaprénistos en los
Incisos 2.) y 3.) del Articulo 8° y eventualmené& gue se define en el
Inciso 4.) del Articulo citado.

ARTICULO 8°.-  Sistema de privatizacion. los progesrde privatizacion a que se refiere el
Articulo 5°., preveran también el sistema juridito su realizacion, entre los
gue se determinan seguidamente:

1.) Enajenacion de areas de terreno para la efagugor el adjudicatario, de
alguno de los siguientes proyectos y sus posiloiedbmaciones:

a.) De "clubes de campo o complejos recreativoglensiales”, o de
“creacion de villas turisticas:, conforme a lagpeesivas definiciones
que se consignan en los Incisos 1.) y 2.) del Ati®°.;

b.) De conjuntos de unidades de "bungalow", "doshieabafias, o
viviendas similares de residencias transitorias;

c.) De instalaciones de hoteleria y afines;

d.) De localizacion de otros elementos permanetdesquipamiento y/o
de servicios turisticos, con excepcion de los cemgidos en el Inciso
4)).

2.) Enajenacion de unidades parcelarias en prayecioe se ejecuten
directamente por la Administracién Provincial, ad@aréstos tengan como
objetivo la realizacion de un “"parcelamiento, franemiento o loteo
urbano”, en los términos de la definicion que sdieae en el Inciso 3.) del
Articulo 9°.-



3.)

4.

Enajenacion de parcelas para regularizacidaslecupaciones actuales sin
titulos, en la Villa de "La Florida" (Dpto. Pringle

Concesion de obra publica para proyectos aigepor el concesionario,
cuyo objeto sea la construccién, equipamiento, emasion, y\o
habilitacion y explotacion de "auto-camping”, caoémn de vacaciones,
albergues, paraderos, balnearios, playas y/o nsuedlea pesca deportiva, y
otras instalaciones analogas o similares, mediahteobro de tarifas
conforme a los procedimientos que fijan las disposies del Capitulo 1l
de esta Ley.

ARTICULO 9°.-  Definicidn de expresiones: A los finde esta Ley se entendera:

1)

2))

3)

4)

Por "club de campo o complejo recreativo rasigd”, al resultado de un
proceso de ocupacion, subdivisién y equipamientoird@rea de terrenos
fiscales, que no conforme una villa turistica y gqaéna las siguientes
caracteristicas sustanciales:

a.) Se ubique en una zona no urbana;

b.) Contenga un sector comun de esparcimientostyngeel sector restante
a la construccién de viviendas de uso temporario;

c.) Equipe el sector comun de esparcimiento cotalaones para el
desarrollo de actividades sociales y culturalepasa la practica de
deportes en contacto pleno con la naturaleza;

d.) Guarde entre el sector comun de esparcimieptasgctor de viviendas
una mutua e indisoluble relacién funcional y jur&dique los convierta
en un todo inescindible.

Por "creacion de villa turistica”, al procese acondicionamiento de un
area de terrenos fiscales, con la finalidad de tedeclocalizaciones
humanas intensivas de usos del suelo turistico yersorno natural,
vinculados con la residencia, las instalacionesgigpamiento conforme a
su destino, y las actividades de servicio, abasieato y recreacién que
sean compatibles con aquéllas; mas el conjuntoredspnes o normas
destinadas a orientar la correspondiente ocupatgbsuelo y el ejercicio
de los usos mencionados, con el objeto de garantina arménico
desarrollo de los mismos, su adecuada integracddnlas elementos o
atractivos naturales, y la preservacion de la adlidel medio ambiente.
Por "parcelamiento, fraccionamiento o lotecandy, a la subdivisién de
terrenos fiscales ubicados en la zona urbana I3 vilristicas ya existentes
a la fecha de vigencia de esta ley, en unidadexlpaias destinadas a la
construccion de viviendas, de instalaciones depequiento turistico, y de
edificaciones para actividades de servicio y comencabastecimiento, u
otros usos analogos del suelo.
Por "suelo turistico": las areas que sean celeadas y delimitadas en
funcion de la factibilidad de convertir sus "atham$ turisticos” en
“recursos turisticos", cuya explotacion econdmicamae tales sea
organizada mediante localizacion de usos primardiate relacionados
con las actividades y servicios de turismo, conéroon las politicas
definidas por el Gobierno Provincial para el secyocon las pertinentes
pautas generales de los planes zonales de inmgiehamiento territorial
del mismo elaborados por la autoridad competente.

ARTICULO 10 Autoridad de Aplicacién. SAN LUIS AGUSOCIEDAD DEL ESTADO o el
organismo que en el futuro lo sustituya, sera taradad de aplicacion de la
presente ley.

CAPITULO I

DEL REGIMEN DE LAS ENAJENACIONES

SECCION PRIMERA NORMAS GENERALES Y COMUNES



ARTICULO 11.-

ARTICULO 12.-

ARTICULO 13.-

ARTICULO 14.-

Tasacion de terrenos a enajenar.asadion de los terrenos fiscales a enajenar
se efectuara por el Tribunal de Tasaciones dedwiriiia, con sustento en los
siguientes antecedentes primordiales:

1.) Los valores registrados para la zona en gbh@lten ubicados, o en su caso,
para zonas préximas con iguales caracteristicavad a las aptitudes del
suelo turistico y su entorno natural, a las simigéales de su ocupacion y
equipamiento, y a la estructura basica de serviemsnciales, en las
siguientes operaciones 0 actos:

a.) Subastas judiciales y particulares;
b.) Tasaciones registradas en instituciones bascari

2.) Los valores determinados en valuaciones ingiest practicadas por
organismos provinciales competentes, que hayanrvertiglo en la
elaboracion del respectivo programa de privatizacio

Reglas procesales. Los pliegos deed®ay condiciones, como asi los
reglamentos de condiciones de venta, que respawiv@ se prevén en esta ley
para regir los pertinentes procedimientos de lagindas operaciones de
enajenacion autorizadas por la misma, ademas derelgias procesales

especificas prescriptas en las siguientes seccamigsesente capitulo, deberan
incluir en sus textos las previsiones relativatasamodalidades del pago del
precio y de su indexacion;, a la tasa del interébrescsaldos; a las

amortizaciones extraordinarias del pago del preaida constitucion de las

garantias de propuesta, de adjudicacion y/o de lommepto de la operacion; y

a la reserva de poder exigir otras garantias eslpsctuando se lo estime
conveniente o necesario.

Autorizacion, aprobacion del procednto y adjudicacion. La autorizacion, la
aprobacion del procedimiento y la adjudicacion ake dentas regidas por esta
Ley, se resolvera por el Poder Ejecutivo previolime de Contaduria General,
dictamen de Asesoria General de gobierno y vistastalia de Estado.

Rescision de la operacion. La resxisile la operacion se regira por las normas
gue se prescriben seguidamente, y las que complenaenente contemple la
reglamentacion:

1.) Declaracién de la rescision. La rescision deofseracion podra ser
declarada por el Poder Ejecutivo, cuando el adgi@remcurra en alguna de
las siguientes causales:

a.) Incumplimiento de las condiciones o cargos @atss de la venta,

b.) Falta de constitucién en término de las gasarde cumplimiento de la
operacion, como asimismo, de la de caracter edpgue le fuera
exigida;

c.) Mora reiterada en el pago del capital ajustgtio de los intereses
establecidos, considerandose tal cuando se haglagido con relacidon
a mas de cuatro vencimientos consecutivos o attesya

d.) Concurso de acreedores o quiebra.

2.) Efectos de la rescision. La declaracion en sadeninistrativa de la
rescision de la operacion por las causales enumerad el Inciso 1),
tendra los efectos que se establecen a continyagilms especificos que
segun la forma de venta aplicada se prescriberecttggmente en los
Articulos 17, 20y 22.:

a.) Obligara a la inmediata restitucion de la pdsedel inmueble al solo
requerimiento de la autoridad de aplicacion, sirceselad de
constituciéon en mora ni de interpelacién judicigiuaa, con excepcion
de las situaciones comprendidas en el Inciso bAdieulo 17.;

b.) Producird de pleno derecho la pérdida de laangas con que el
adquirente haya afianzado el cumplimiento de laapén, sin mengua
de su responsabilidad por los dafios y perjuiciogsionados a la
Provincia, de acuerdo con las normas del Cédigd.Civ

SECCION SEGUNDA



ENAJENAMIENTO PARA EJECUCION DE PROYECTOS POR EL AODICATARIO

ARTICULO 15.-

ARTICULO 16.-

ARTICULO 17.-

Forma de enajenacion. Las enajenadote areas de terrenos fiscales por el
sistema de privatizacion prescripto en el Incispdel Articulo 8., se realizaran
por el procedimiento de

Procedimiento licitatorio. El procediento de licitaciébn publica prescripto en
el Articulo 15. serd reglado en el pliego de bagesondiciones de la
correspondiente enajenacion, con sujecion a lgosiciones aplicables de la
Ley de Contabilidad (Ley 5492), y ademas de inclas previsiones que
correspondan segun el Articulo 12., debera neeasarite establecer - en
funcion del objeto especifico de la operacion -desposiciones relativas: a la
fijacién del precio base, que en primer llamadgnodra ser inferior al monto
de la tasacion a que se refiere el Articulo 11a exigencia de acompafar a la
propuesta un perfil técnico tentativo del proyedadinitivo a formular por
quien resulte adjudicatario; a la enumeracion dectandiciones o cargos de la
venta; al trdmite de preadjudicacion; al acto d¢udidacion, que sera
inapelable en todas sus partes para los oferemti@sexpresa supeditacion de
vigencia de la adjudicacion al acto de presentagi@probacion del proyecto
definitivo, que ejecutara el adjudicatario; a lanfa y plazo de presentacion
para aprobacion del referido proyecto definitiva pbPoder Ejecutivo; a las
causales de anulacion de la adjudicacion; a latscisih del derecho real de
hipoteca por otra forma o clase de garantia deptioriento de la operacion; y
a las formalidades, celebracion y homologaciorcdetrato de adjudicacion.

Rescision de la operacion: efectodipalares. En todo caso de declaracion de
rescision de la operacion de venta regida por #tépo 15. y sus concordantes,
aquella tendra, ademas de los efectos del Incisadd. Articulo 14., los
particulares del caso que se estableceran en faemcones del contrato de
adjudicacién de acuerdo con las siguientes pautas:

a.) Aplicacién de la revocacion del dominio en fnsmos términos de los
Incisos a.) y b.) del Articulo 20.; pero limitaddas parcelas, sectores o
areas de los terrenos que no hubieran sido aureremis por el
adjudicatario a terceros adquirentes, conforme sa darrespondientes
previsiones del proyecto definitivo aprobado parageracion;

b.) Subrogaciéon por el Estado Provincial, en loeeckos del adjudicatario
emergentes de los boletos o contratos de compta-vée unidades
parcelarias, privados y publicos, que éste Ultinubidre celebrado en
ejecucion del proyecto definitivo referido en etiso a.);

c.) Transferencia a favor del Estado Provincial, d&recho a indemnizacion
alguna, de las obras de infraestructura basica@sledrvicios esenciales y
de las instalaciones secundarias de la misma &% de los elementos de
uso comunitario que equipen las tierras, cuya apartransferencia a la
provincia estuviera convenida en la forma prewest&!| Articulo 28;

d.) Suspension del derecho del adjudicatario atirdlps sumas ya abonadas,
hasta tanto sean justipreciados y queden firmeddifes y perjuicios de la
rescision, y los que resulten de la operacion denta; pudiendo percibir
en su caso solo el remanente, si lo hubiera.

SECCION TERCERA

ENAJENAMIENTO EN PROYECTOS DE PARCELAMIENTOS EJECADOS POR LA

ARTICULO 18.-

ADMINISTRACION

Forma de enajenacion - Bases y coodas - Las enajenaciones de unidades
parcelarias por aplicacion del sistema de priveifraprevisto en el Inciso 2.)
del Articulo 8.,se practicaran por el procedimien® subasta publica con
sujecion al reglamento de condiciones aprobado lparaspectiva operacion,
gue ademas de las previsiones del Articulo 12.fgaen aplicables, debera



basicamente contener las normas referidas: al qoriease de cada unidad
parcelaria, que en primer subasta no podra seridnfal ochenta por ciento
(80%) del valor determinado en la tasacion delcfitti 11., al monto de la sefia
entregarse en el mismo acto en dinero efectivo,nguserd menor al diez por
ciento (10%) del importe total de la pertinentetpes a las condiciones o
cargos de la venta, a cuyo cumplimiento por el@datario queda supeditada
la misma; a la comision de la realizacion del alg@subasta en las condiciones
establecidas en el Articulo 26.; a las formalidagescesales del acto de
subasta; al tramite de aprobacion o desaprobacgradoperacion; a los
recaudos y/o plazos o términos de cumplimientoodeattos complementarios,
relativos a la formalizacion del contrato de adjadion, homologacion de éste,
depdsitos de los pagos del precio propuesto y gmitde la posesion; y a la
enumeracion expresa de las causales y efectos dendtacion de la
adjudicacion.

ARTICULO 19.- Escrituraciéon. El Poder Ejecutivo mgara por ante la Escribania de Gobierno,
las escrituras publicas traslativas de dominio @& WUnidades parcelarias
enajenadas segun el procedimiento regido por éwot18. -

Cada una de esas escrituras publicas se integrardadranscripcion de los

cargos y condiciones de la venta respectiva; y rdetaambién explicitar con

absoluta claridad el caracter revocable del dongui@ se trasmitiera, segun lo
dispuesto al respecto en el Inciso a) del Artidino

Por el mismo instrumento se construira, cuande@sésponda, las hipoteca en
primer grado a favor del Estado Provincial, quarafara el cumplimiento de la
operacion. El Registro General de la Propiedad nsoribird escrituras de

dominio ni hijuelas, que violen las disposicionet segundo parrafo de este
Articulo.

ARTICULO 20.- Rescision: efectos particulares. Glaise trate de las enajenaciones a que se
refiere el Articulo 18, la declaracion de rescisid@ la operacion, tendrd,
ademas de los efectos prescriptos en el IncisdeR Articulo 14.que fueran de
aplicacion, los particulares que se determinaram ajoste a las siguientes
normas:

a.) Quedara revocado de pleno derecho el dominio,efecto retroactivo al
momento en que el mismo se transmitid,volviend@raaticamente y de
pleno derecho la propiedad del bien al Estado Re@lien los términos de
los Articulos 2661.,2663.,2665.,2666. 2668.,26686¥0.del Cadigo Civil;

b.) Producir4, como consecuencia de esa revocadeiddominio, la pérdida a
favor del Estado Provincial de todas las mejorascdalquier clase
incorporadas a la parcela por el comprador sinctiere indemnizacion
alguna;

c.) Motivara, asimismo, la pérdida de las sumasattas por el comprador en
concepto de precio, como indemnizacion por la otidpay uso del bien;

d.) Obligara al adquirente, sus familiares, depamés y demas ocupantes de
la unidad parcelaria, a desocupar la misma dergt@ldzo perentorio de
sesenta (60) dias corridos desde la fecha de sificagbn vy
emplazamiento.

SECCION CUARTA
ENAJENAMIENTO PARA REGULARIZACION DE OCUPACIONES

ARTICULO 21.- Objeto y forma de la enajenacion. kesmjenaciones de parcelas por el sistema
de privatizacion precisado en el Inciso 3.) defdutb 8., tendran por finalidad
exclusiva contribuir al logro de los objetivos adédios en el Articulo 2., dando
regularizacion juridica, agrimétrica y catastralaa ocupaciones actuales sin
titulo alguno que las bonifiquen, y se efectuaron gd procedimiento especial
de venta directa cuyas normas sustanciales seipersseguidamente:

1.) Opcién de compra - Condiciones del beneficiakiatorizacion de la venta
conforme al Articulo 13. y sus concordantes, leodd@d de aplicacion



ARTICULO 22.-

2))

3.)

4.)

5.)

notificara y emplazara en forma fehaciente al ootgapara que bajo

apercibimiento de tenerlo por renunciado al dereghproceder a su

desalojo intruso, se presente formulando su opdéncompra por el
régimen instituido en esta Ley, y acreditando cot@mente la reunion de
las siguientes condiciones:

a.) Detentar una ocupacién efectiva, ininterrumpigsacifica durante por
lo menos cinco (-5-) afios inmediatamente anteriarés entrada en
vigencia de esta Ley;

b.) Destinar el terreno ocupado a vivienda propha wctividades
comerciales o de abastecimientos o de servicios;

c.) Constituir un ndcleo familiar que tenga resaenreal, actual y
permanente en la parcela ocupada.

Precio de venta. El precio de venta de lasad®d parcelarias sera fijado
por la autoridad de aplicacion atendiendo a lactéeadel Articulo 11.,
pero adecuando el monto razonablemente y en gesmdasl posibilidades
de los presuntos adjudicatarios, en razén del mwardqweferentemente
promocional del cumplimiento de los objetivos dattidulo 2. que la
Administracion Provincial debe asignar a este tip@najenaciones. En los
casos particulares que asi corresponda, se de@liarayor valor agregado
por las mejoras incorporadas por el ocupante.
Condiciones o cargos de la venta. Las condisiom cargos de la venta,
para quien resulte adjudicatario, seran determs;asacada caso por la
autoridad de aplicacion, en funcion de los finegnerados en el Articulo
2., y del objeto singular de la operacion.
Anulacion de adjudicacion. La anulacion de dgudicacion en venta sera
resuelta: cuando el adjudicatario no efectie emitér los depdsitos
establecidos para los pagos previos a la entregi gmsesion, 0 no
constituyera en tiempo debido las garantias exsgatdaes del contrato de
adjudicacién, o no compareciere al acto de la fidm&ste, o no satisficiere
otros requisitos indispensables para la formal@adel mismo.

Escrituracion. Las escrituras traslativas dmidam seran otorgadas en la

misma forma y con iguales expresos recaudadosloguwgpie se establecen

para el caso contemplado en el Articulo 20.

Rescision: efectos particulares. legldracion de rescision de una operacion de
venta regida por el Articulo 21., tendra los efea@aunciados en el Inciso 2.)
del Articulo 14. y los mismos que se prescribeelefrticulo 20.

CAPITULO Il

DEL REGIMEN DE LAS CONSECIONES DE OBRA PUBLICA

ARTICULO 23.-

ARTICULO 24.-

Formas de otorgamiento de la congaesitas concesiones de obra publica
comprendidas en el sistema de privatizacion paéétefinido en el Inciso 4.)
del Articulo 8., se otorgaran por uno de los sigigie procedimientos:

1)
2)

Por licitacion publica;

Por contratacion directa:

a.) Cuando dos licitaciones publicas inmediatamentteriores hayan
resultado desiertas, 0 no se hubieran presentadtbasminguna oferta
admisible y por razones fundadas no se considereagente o
necesario efectuar un nuevo llamado;

b.) Cuando se trate de operaciones a concertaectms publicos de la
Nacién o de la Provincia, o con las Municipalidadesésta. En todos
los casos deberan aplicarse a la etapa de conétrulas normas
legales establecidas para el contrato de obragajl@n todo lo que sea
pertinente.

Modalidades de la concesion. Las esmanes a que se refiere el Articulo 23.,
implicaran la de préstamo de uso de la respectae @ terreno necesaria para



ARTICULO 25.-

ARTICULO 26.-

Su ejercicio; seran otorgadas por un término fije go excedera de veinte (20)

afos contados desde la fecha de habilitacion derég y podran ser:

a.) A titulo oneroso, imponiendo al concesionarima ucontribucion
determinada en dinero o una participacién sobrebsusficios a favor del
Estado Provincial

b.) Gratuita.

c.) Subvencionada por el Estado Provincial, conamteega inicial durante la
construccion o con entregas en el periodo de lb&qgion, reintegrables o
no al Estado. Para definir la modalidad de la ceidcedentro de las
alternativas fijadas en los incisos precedentes, deberd evaluar
tentativamente la rentabilidad de las obras, teluiean cuenta: la supuesta
cantidad de usuarios; el inherente producido déraale las presuntas
tarifas; el pago de la amortizacion de la invergidasupuestaria, como
asimismo de los intereses; y los gastos de hatiditade explotacion y de
conservacion.

Si al definir la modalidad de la concesién a otosgaoptase por la gratuita o la

subvencionada por el Estado Provincial, sea o noep@rocedimiento de

contratacion directa, deberan precisarse en efratontle concesion al que se

refiere el Articulo 25.: 1) Las obligaciones denk&rsion del concesionario o

de participacion del Estado en el caso de quenlgres$os resultaren superiores

a los previstos; 2.) Los recaudos sobre el cordratjercer por el o los

organismos competentes de la Administracion Praalinsin perjuicio de los

contemplados en la materia por la Ley de Contatalide la Provincia y sus
reglamentaciones.

Al vencimiento del plazo fijado a la concesion, désas con sus instalaciones y

equipos revistiran al Estado Provincial, en norestdo de conservacion y

funcionamiento.

Contrato de concesion. En todos lasos el contrato de concesion regido por
esta Ley debera definir: el objeto de la concessarmodalidad, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 24.; el plazo o térmite duracion; las bases
tarifarias y procedimientos a seguir para la fgacy los reajustes del régimen
de tarifas; el procedimiento de contralor contaplde fiscalizacion de los
trabajos técnicos; el sistema de control del cumphto de las condiciones o
cargos de la concesion relativos a la habilitadidn¢ionamiento y explotacion
de las obras; los alcances de la desgravacion itivagssi la hubiera; las
garantias de cumplimiento de la operacion; lasgablones reciprocas de las
partes al término de la concesion; las causaless\efectos de la rescision,
como asi también; las bases de valuacion a agita caso. Ademas cuando
se tratara de las concesiones a titulo onerosa@peevén en el Inciso a.) del
Articulo 24., el contrato incluird: la regulacioa ths formalidades del depdsito
en pago de la contribucion en dinero fijada al esimanario, o de la
participacion que sobre sus beneficios se hayarrdgtado a favor del Estado
Provincial.

Asimismo, en los casos de las concesiones subveadas que se contemplan
en el Inciso c.) del Articulo 24., se agregaraasadonvenciones contractuales
del primer parrafo del presente articulo, la refem los importes y respectivos
calendarios de entrega de la subvencion, el caréeigtegrable o no de la
misma, y si fuera reintegrable, las modalidade&yqgs inherentes.

Comisién de subastas. Sera comisiangdr quien determine el Poder
Ejecutivo, para que actuando por orden de la Pcavipractique el acto de

subasta en los casos a que se refiere el Artic8lp cbn sujecion a las

pertinentes modalidades procesales que establemglamento de condiciones

de la respectiva operacion; como asi también, edet cobranza del precio de
venta de las unidades parcelarias subastadas.

En tales casos la autoridad de aplicaciéon y la lmaada comision de subastas
formalizaran los correspondientes convenios, en due estableceran los
aranceles y demas modalidades de la gestion coradao



ARTICULO 27.-

ARTICULO 28.-

ARTICULO 29.-

ARTICULO 30.-

Cambio de destino de terrenos enajesakEl adjudicatario de terrenos fiscales

enajenados con destino a la realizacion de un diibcampo, no podra

subdividir ni enajenar el "sector comun de espasitn” en forma

independiente del "sector viviendas", salvo quermds del Poder Ejecutivo la

autorizacion para cambiar el destino de todo elptejm, convirtiéendolo en un

proyecto de "creacion de villa turistica", acredlita a ese efecto:

a.) El transcurso de un lapso no menor de cincaaii®ys,contados desde la
fecha de realizacion total del proyecto de clulcalapo

b.) La confeccidon del proyecto definitivo de "créacde villa turistica”, con
arreglo a las disposiciones aplicables prescriptael Articulo 7.y sus
concordantes.

c.) Las ventajas o beneficios directos e indiredog la conversion propuesta
implicita para el proceso de ordenamiento fisicd uko, ocupacion,
subdivision y equipamiento del suelo turisticod@tela o zona.

Transferencia de obras y serviciosnesales a la Provincia. Cuando se trate de
enajenaciones de terrenos fiscales, para la ef@tul® proyectos que tengan
por finalidad una "creacion de villa turistica", @rrespondiente contrato de
adjudicacion debera incluir en su texto las conweres particulares, que
regiran la transferencia a la Provincia de las e infraestructura basica de
los servicios esenciales, y de las instalacioneansiarias de la misma, cuya
respectiva ejecucion esté a cargo del adjudicatigin el pliego de bases y
condiciones de la licitacion.

Formas excepcionales y contingentes @hajenacion. El procedimiento
licitatorio prescripto en el Articulo 16., para lesajenaciones definidas en el
Articulo 15., Unicamente podra ser sustituido poa de las siguientes formas
excepcionales de venta, en las circunstanciasgemés que se especifican
para cada una de ellas;

a.) Cuando una empresa privada (unipersonal, satied consorcio),
promoviera la enajenacion de un area de terrenos lpaejecucion de
alguno de los proyectos del Inciso i.) del Articdlo8.,y el mismo no
estuviera aun incluido en programas oficiales depracion, se realizaran
entre la autoridad de aplicacion y la promovieatettatativas preliminares
necesarias, hasta llegar a fijar las bases priespde la futura venta,
ajustandose en cuanto correspondiere a las dispusscdel Articulo 16.y
demas normas aplicables de esta Ley; hecho lo aluBbder Ejecutivo
autorizara el llamado a licitacion publica con égpresadas bases. En el
caso de no recibirse mejores ofertas en estadiigitael contrato podra
celebrarse directamente con la empresa promovigge indicado
procedimiento. Si se presentaran al llamado ofemt&gores, a juicio
exclusivo el Poder Ejecutivo, se llamara a lichacipublica o privada
unicamente entre los oferentes, para adjudicagisav

b.) Cuando una licitacion publica efectuada contorah Articulo 16 haya
resultado desierta, 0 no se hubiere presentada emsima ninguna oferta
admisible, la enajenacion podra realizarse medilateado a licitacion
privada, y si ésta fracasare, por contrataciorctiire

Donaciones. El Poder Ejecutivo debsdiicitar autorizacion Legislativa al
objeto de adjudicar en donacidon a institucionesrgamsmos publicos, a
entidades de bien publico y/o asociaciones culiaraly deportivas,
determinadas fracciones de terrenos fiscales comples en el Articulo
3.,para ejecucion de alguno de los proyectos eradusren el Inciso. I.) del
Articulo 8., en casos de excepcion debidamenteaflsdy con estricta sujecion
a las siguientes pautas basicas:

a.) Todo interesado en obtener la adjudicacionosacion, debera presentar a
la aprobacion del Poder Ejecutivo los estudios ipielres y la
documentacion técnica del proyecto propuesto, gueduerira la autoridad
de aplicacion atendiendo a las disposiciones deAtdsulos 6 y 7 y sus
concordantes, en cuanto sea pertinente.
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b.) La donacién se otorgara con los cargos quadeinan en el contrato de
adjudicacién, con particular referencia: a la poatidon de transferencia o
cesion o locaciéon total o parcial del inmueble dimasin autorizacidon
previa y expresa del Poder Ejecutivo; a la obliggacile no alterar en
ninguno de sus items al proyecto definitivo una apmbado, sin contar
con igual autorizacion; a la ejecucion total deidado proyecto definitivo
dentro del plazo maximo fijado; y al cumplimienteel dcalendario
establecido para la realizaciéon del plan de infraetira béasica de
servicios esenciales e instalaciones de éstos.

c.) La renovacion de la donacién en sede admitiisrae regira, en cuanto a
su forma de declaracion, causas y efectos, poprescripciones de los
Articulos 14.,17. y sus concordantes, que fueraaptieacion.

ARTICULO 31.- Comodatos anteriores a esta Ley. fitoéares de los comodatos o cesiones en

préstamo de uso de fracciones de terrenos compandn el Articulo 3., que
fueran otorgados respectivamente por los Decretb828/70, N.1639/78, y N.
656/80, deberan formular su acogimiento al berefitstituido por el Articulo
30., y cumplimentar los requisitos determinadoseérnciso a.) de dicha
disposicion, dentro del plazo que al efecto sefiiespor la autoridad de
aplicacion, bajo apercibimiento de revocacion, dm@ derecho, del préstamo
de uso que tienen concedido.

ARTICULO 32.- Reservas de terrenos colindantesambalses. En los casos de proyectos que
tengan por objeto la creacion de "villas de turi§rosomo también en los de sus
futuras ampliaciones, y en todo otro que asi lerdéhe la autoridad de
aplicacién, cuando los terrenos colinden con emsbals cursos de agua
permanentes, debera delimitarse una franja lingeqaaralela destinada a
reserva para espacios verdes libres-publicos, ateasrculacion peatonal y
vehicular, localizacién de estacionamientos, y @xghiento de instalaciones
complementarias de equipamiento turistico, queréend ancho de cien (100)
metros medidos desde la cota de maximo nivel deadams en el caso de
embalse, y de cincuenta (50) metros a contar tieda de maxima creciente si
se trata de cursos de agua permanente.

La cuota de maximo nivel y la linea de maxima emt& a que respectivamente
se refiere el parrafo anterior, seran determingda®l Sub Programa de Obras
Hidricas

Las reservas contempladas en el presente arti@nstittiran bienes del
dominio publico del Estado Provincial.

ARTICULO 33.- Beneficios impositivos. A efectos pgeomover el logro de los fines declarados
en el, Articulo 2., se faculta al Poder Ejecutivbemeficiar con la exencion,
deduccién, suspension, desgravacion y diferimemtaridbutos por periodos
determinados, a la ejecucién privada de los progecte uso, ocupacion,
subdivision y equipamiento del suelo regidos pta &8y, como también los de
concesion de obra publica prevista en la mismasyeaspectivas actividades de
explotacion econdmica. El Poder Ejecutivo estalbéeda especificacion,
adecuacion o graduacion racional de los benefioip®sitivos referidos en el
parrafo precedente, atendiendo a las prioridadesagigne al cumplimiento de
los mencionados fines enunciados en el Articulo 2.

Las municipalidades a cuya jurisdiccion corresponda zonas invidualizadas
en el Articulo 3.,instituirdn beneficios coincidesta los del presente articulo,
pero limitados a los derechos de construccion.

ARTICULO 34.- Exclusion de accion contencioso-adsimtiva. Declaranse expresamente
excluidos de la accion contenciosa-administrativdos términos prescriptos
por el Inciso 4.) del Articulo 495. de la Ley 3H0los decretos que dictare el
Poder Ejecutivo en virtud de lo establecido en Agtculos 13.,14., y sus
concordantes, 30 y 31 de la presente Ley; como iéamasi, a los que
sancionare en aplicacién de las disposiciones deidma, que se refieren a la
anulacién de la adjudicacion de la operacion déeavere concesion.
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ARTICULO 35.- Disposiciones de orden publico. Léspdsiciones de los Articulos 4, 27, 28, 31
y 32 de la presente Ley tienen caracter de ordbhcpu

ARTICULO 36.- Derogar Ley N° 4392
ARTICULO 37.- Registrese, comuniquese al Poderugijae y archivese.-

Comision Bicameral Permanente de ordenamiento dd¢ostede Leyes
Provinciales vigentes (Ley N° XVIII-0712-2010) & 2lias de noviembre de 2013.-
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Diego BARROSO; Jorge Omar FERNANDEZ

DIPUTADOS: Delfor José SERGNESE; Karim ALUME SBODI®icardo
Arturo RODRIGUEZ; Ana Doly GLELLEL; Blanca Renee REYRA, José Luis RODRIGUEZ;
Jorge Alberto LUCERO.

Presidente Camara de Senadores: Ing. Jorge DIAZ.-

Presidente Camara de Diputados: Graciela ConcedAAZARINO.-



