Ley N° VV-0147-2004 (5729)

El Senado y la Camara de Diputados de la Provincia
de San Luis, sancionan con fuerza de

Ley

«  PRORROGADA POR LEY N° V-0485-2005, SANCIONADA ELDE NOVIEMBRE DE 2005.
+ PRORROGADA POR LEY N° V-0516-2006, SANCIONADA EL D& SEPTIEMBRE DE 2006.

PRODUCCION. REMATES DE PROPIEDADES INMUEBLES Y MUERBS.

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

ARTICULO 4°.-

ARTICULO 5°.-

SUSPENSION DE (180) DIAS HABILES

Suspéndase por el término de CIENTOHENTA (180) dias habiles, a partir
de la promulgacion de la presente Ley, los ren@gasropiedades inmuebles y
muebles afectados a la produccion que reunan lgsisios del articulo
siguiente. Asimismo, suspéndase por el mismo tielopadérminos procesales
de todos los juicios que tengan por objeto la €j@cude dicho remate.-

Seran requisitos para la aplicaci@la presente, los siguientes:

a) Que el deudor sea persona fisica y/o juridiceucesion en estado de
indivision;

b) Que la vivienda sea Unica, familiar, de uso perente y efectivo;

c) Que el importe del capital adeudado reclamada eemanda, no supere la
suma de PESOS CIENTO CINCUENTA MIL ($150.000,00), sa
equivalente en pesos si la deuda fuere en otradapsegun la cotizacion
vigente al dia de la promulgacién de la presente;

d) Que no haya sido beneficiado por el sistematuinsd por la Ley Nacional
N° 25.798.-

No estan comprendidos en esta Ley doi&ditos que provengan de deudas
alimentarias, los derivados de responsabilidadrigero civil extracontractual o
penal o laboral. Asimismo, los comprendidos ennhaguos hipotecarios y los
procesos hipotecarios que a la fecha de la prormidigale la presente hayan
sido admitidos en el sistema de refinanciacién teiparia-fideicomiso creado
por Ley Nacional N° 25.798.-

El pedido de suspension del remate gk los términos procesales de la
ejecucion tramitaran por via incidental, debiendmstar su inicio en el
expediente principal de la causa en donde se @aflhinmueble afectado,
debiendo acreditarse con prueba idonea los extrexigglos en el Articulo 2°
de esta Ley. Se considerara prueba suficiente ambe plel deudor el haberse
registrado como tal en el Registro de Ejecuciongstdcarias — Vivienda
Unica Ley N° 25.737, creado por Decreto NacionaPM7 del 23/06/03.-

El Juez, con el primer proveido que dicte con nootie la invocacion del
pedido de suspension de parte del deudor dispdmdispension requerida sea
cual fuere el estado del tramite de la causa, sghw en forma manifiesta
percibiere la falta de acreditacion de los regossiéntes expresados, para lo
cual, intimara para que se subsane el defecto grlaze perentorio, también
podra disponer la cesacién de la suspension unapkaducida la prueba
ofrecida y corroborado que los extremos no se @rarepresentes en el caso.
La oposicion que efectuare el ejecutante al pedidampedira la suspension
ordenada, en caso de ser recurrida de parte delonal recurso concedido lo
ser& con efecto devolutivo.-

Los beneficios de esta Ley se aplbeatambién a las ejecuciones sobre bienes
muebles e inmuebles afectados a la actividad ptvdusiempre que el monto



del crédito por el cual se promueva la ejecuciérsunmere el valor consignado
en el Articulo 2° Inciso c) de la presente Ley.-

ARTICULO 6°.- Todo conflicto normativo relativo ausaplicacion debera interpretarse y

resolverse en beneficio de la proteccion que bresta Ley, salvo en lo que
respecta a su plazo de vigencia, el cual es ingmyahie.-

ARTICULO 7°.- La presente Ley es de orden publico.-

ARTICULO 8°.- Registrese, comuniquese al Poderufijee y archivese.-

RECINTO DE SESIONES de la Honorable LegislaturdadBrovincia de San
Luis, a trece dias del mes de Octubre del afno dozuatro.-

DR. CARLOS JOSE ANTONIO SERGNESE BLANCA RENEE PEREYRA

Presidente Presidenta
Cémara de Diputados Camara de Senadores
JOSE NICOLAS MARTINEZ Esc. JUAN FERNANDO VERGES
Secretario Legislativo Secretario Legislativo

Céamara de Diputados Camara de Senadores



Ley 25.798

SISTEMA DE REFINANCIACION HIPOTECARIA

Creacion. Fideicomiso. Instrumentacion del Sisteffactos. Mutuos Hipotecarios contraidos con
anterioridad a la vigencia de la Ley de Conveithad. Disposiciones complementarias. Vigencia.
Sancionada: Noviembre 5 de 2003

Promulgada: Noviembre 6 de 2003

El Senado y Camara de Diputados de la Nacion Airgeenéunidos en Congreso, etc. sancionan con

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

ARTICULO 4°.-

ARTICULO 5°.-

ARTICULO 6°.-

fuerza de Ley:

CAPITULO |
Del Sistema de Refinanciacion Hipotecaria.

Creacion. Créase el SISTEMA DE REFINGBIACION HIPOTECARIA el
gue tendra por objeto la implementacién de los miso#s de refinanciacion
previstos en la presente ley y su reglamentacion.

Mutuos Elegibles. A los fines de laepente ley, se entendera como mutuo
elegible aquellos mutuos garantizados con deredad de hipoteca que
cumplan con la totalidad de los siguientes reqssit

a) Que el deudor sea una persona fisica o sudesiidisa;

b) Que el destino del mutuo haya sido la adquisjaidejora, construccion y/o
ampliacion de vivienda, o la cancelacion de mutummstituidos
originalmente para cualquiera de los destinos antexionados;

c) Que dicha vivienda sea unica y familiar.

La naturaleza del acreedor no constituye requisieo elegibilidad,
resultando incluidos en consecuencia, los mutulebidos con entidades
financieras o acreedores no financieros, sin paoue lo dispuesto en el
articulo 26 de la presente ley.

Epoca de la Mora. La parte deudora wte mutuo elegible debera haber
incurrido en mora entre el 1° de enero de 2001 M aele setiembre de 2003 y
mantenerse en dicho estado desde entonces hastzhia de entrada en
vigencia de la presente ley.

Naturaleza de la Mora. A los fines ldepresente ley, se entendera por mora
aguel incumplimiento que habilite al acreedor antdr la via ejecutiva o en su
caso, los procedimientos procedimientos previsto®lerégimen especial de
ejecuciones extrajudiciales habilitados por el [ditd de la Ley N° 24.441 y
sus modificatorias.

Monto tope. El importe en origen deutuo elegible no podréa ser superior a
PESOS CIEN MIL ($ 100.000), sin perjuicio de loplissto en el Ultimo
parrafo del articulo 16 de la presente ley.

Caracter Optativo del Sistema. El regp al Sistema de Refinanciacion
Hipotecaria tendra el caracter de optativo.

La facultad de ejercer dicha opcion correspondariéainente a la parte
acreedora, cuando ésta se trate de una entidaxtifina sometida al régimen de
la Ley N° 21.526 y sus modificatorias. En los deesos, la opcidn podra ser
ejercida tanto por el acreedor como por el deudor.

Con independencia de la naturaleza del acreedoplagb para ejercer la
referida opcion sera de hasta SESENTA (60) diadesade la entrada en
vigencia de la reglamentacion de la presente ley.



ARTICULO 7°.-

ARTICULO 8°.-

ARTICULO 9°.-

(Nota Infoleg: Por art. 1° del Decreto N° 352/2@0. 24/3/2004 se prorroga
a partir de su vencimiento, por SESENTA (60) diasiles el plazo establecido
en el dltimo parrafo del presente articulo. Vigana partir del dia de su
dictado.)

Condiciones de admisibilidad. La padcreedora que ingrese al Sistema de
Refinanciacion creado por la presente ley y no rseuentre sometida al
régimen de la Ley N° 21.526 y sus modificatoriaheia presentar la siguiente
documentacion:

a) Un certificado de cumplimiento fiscal que actedjue los fondos dados en
mutuo hipotecario han sido debidamente declaradogl yimpuesto
correspondiente debidamente ingresado, en su ¢ado; ello en los
términos del articulo 104 de la Ley N° 11.683 ymaslificatorias.

En aquellos casos en que la opcion sea ejercidaelpdeudor, no sera
necesario que acredite la presente condicion.diti@rio queda facultado
para arbitrar los medios necesarios tendienteseandi@ar el cumplimiento
fiscal aludido y, en su caso, a retener de los pagefectuar al acreedor las
sumas que la autoridad fiscal determine, de aségponder.

b) Una declaracién jurada otorgada por abogadoegtribano con firma
legalizada por los colegios respectivos de la dlizon y/o certificacion
de secretaria del juzgado donde tramite la caus& acredite la
legitimidad, subsistencia y plenos efectos legdésnutuo hipotecario.
Invitase a las provincias a arbitrar los mediosesados a fin de que la
declaracién jurada a la que refiere el presentedonpueda ser suplida por
constancia emitida en forma gratuita por el Registe la Propiedad
Inmueble respectivo y a que se arbitren los megara que el juez de la
causa otorgue la eximicion de la tasa de justicia.

c) Una declaracion jurada otorgada por contadotignimacional, con firma

legalizada por los Consejos profesionales respestiyue acredite el monto
definitivo del crédito.
El Poder Ejecutivo nacional debera arbitrar los ioedecesarios a fin de
gue la declaraciéon jurada a la que refiere el pteseciso, pueda ser
suplida por constancia emitida en forma gratuitalp&indicatura General
de la Nacién (SIGEN).

d) Una declaracién jurada otorgada por profesibiaailitado al efecto por la
normativa de la ciencia, arte o profesion, con dirtegalizada por la
entidad de colegiacién respectiva, que acreditealaacion actual del
inmueble.

En el caso que la parte acreedora esté sometidgiaien de la Ley N°
21.526 y sus modificatorias debera informar sobeeihcisos b), ¢) y d)
precedentes a la Superintendencia de Entidadesdi@nas y Cambiarias
del Banco Central de la Republica Argentina, suagleel requisito de la
firma profesional por la debida intervencion dedigur externo.

La Superintendencia de Entidades Financieras y @aiab debera
informar oportunamente en los términos que estahlkzreglamentacion.

Ingresos del grupo familiar. La pardeudora deber4d acompafiar una
declaracion jurada que acredite los ingresos dglayfamiliar.

Facultad de contralor. En todos lasas de los articulos 7° y 8° de la presente
ley, el Poder Ejecutivo nacional, a través de lamismos que determine la
reglamentacion, podra realizar toda clase de ai@éta los fines de comprobar
la veracidad y consistencia de los datos consignaglo las respectivas
declaraciones.



ARTICULO 10.-

ARTICULO 11.-

ARTICULO 12.-

ARTICULO 13.-

ARTICULO 14.-

ARTICULO 15.-

ARTICULO 16.-

Sanciones. El falseamiento u ocultacde cualquier dato consignado en la
documentacién establecida en los articulos 7°pye&8%dentes, haré objeto a los
autores de las acciones penales u otras sancipregstas en regimenes
especiales de aplicacion, que pudieran corresponder

Asimismo y respecto de los profesionales intervitee, se comunicara la
conducta a la entidad de colegiacion respectiva.

Instrumentos a suscribir. El Podeedtjtivo nacional en ocasion de reglamentar
la presente ley, determinara los instrumentos qge deudores habran de
suscribir, asi como el procedimiento para la imsgmtacion del Sistema
establecido por la presente ley.

CAPITULO I
Del Fideicomiso

Creacion. Créase el FIDEICOMISO PARAA REFINANCIACION
HIPOTECARIA, que se regira por la presente ley y reglamentacion,
resultando de aplicacion subsidiaria lo dispuesidaeley N° 24.441 y sus
modificatorias.

Objeto. El Fideicomiso tendrd por etof implementar el Sistema de
Refinanciacion instrumentado por la presente Isy yeglamentacion.

Organizacion. El Poder Ejecutivo rawl designara el agente fiduciario en un
todo de acuerdo con las prescripciones de la Ley2M%41 y sus
modificatorias, quedando facultado para determiter integraciéon del
patrimonio del fideicomiso.

Delegacion. Autorizase al Poder Efe@unacional a establecer la participacion
en el presente Sistema del FONDO FIDUCIARIO PARA LA
RECONSTRUCCION DE EMPRESAS, creado por el Decrétd3fR del 18
de abril de 2000 y sus modificatorios.

CAPITULO 1l
De la Instrumentacion del Sistema

Instrumentacion del Sistema. A loses de la implementacion del Sistema

creado por la presente ley, se seguira el sigurapt@anismo:
a) Elfiduciario procedera a poner al dia los mstelegibles, a cuyos efectos:
I. Cancelara al acreedor las cuotas de capitalipetes de pago desde la
mora hasta la fecha de dicho pago, pudiendo enmitrumentos
financieros segun la normativa aplicable;

II. En el marco de la emergencia econémica dectaradse reconoceran
intereses compensatorios, punitorios, gastos rofaoios;

b) El fiduciario, respecto del acreedor, en adelaobservara las condiciones
originales del mutuo, sin perjuicio de la normatamicable en materia de
coeficiente de actualizacion y tasa de interés;

c) El fiduciario reestructurard las acreencias @oné los términos
establecidos en el articulo 17 de la presente ley;

d) Los pagos que el fiduciario efectue al acre¢elodran todos los efectos de
la subrogacion legal, traspasandole todos los Hese@cciones y garantias
del acreedor al fiduciario, tanto contra el deugoincipal como sus
codeudores.

Seran de aplicacion supletoria las disposicioné<ddigo Civil respecto
de la subrogacion;

e) La parte acreedora mantendra como garantiaegltereal de hipoteca por
la porcion aln no subrogada por el fiduciario comi® lo dispuesto en el
presente articulo; f) La parte deudora procedecaraelar su obligacion



ARTICULO 17.-

ARTICULO 18.-

ARTICULO 19.-

ARTICULO 20.-

ARTICULO 21.-

ARTICULO 22.-

mediante el pago al fiduciario conforme las preriss establecidas en el
inciso c) del presente articulo, quedando libedaldichas obligaciones.
Los unicos pagos liberatorios del deudor serangs éste efectie al
fiduciario por lo que el derecho real de hipoteghssstira hasta la integra
satisfaccion del monto adeudado.

En ningln caso los pagos que efectle el fiduciati@acreedor podran
superar el valor actual de mercado del bien oljetda garantia real de
hipoteca, conforme a lo informado en cumplimient thciso d) del
articulo 7° de la presente ley.

Refinanciacion. ElI Poder Ejecutivocianal establecera las condiciones de
cancelacién de los mutuos elegibles por los degdaréduciario, conforme las
siguientes pautas generales:

a) En todos los casos, se otorgara al deudor undwede gracia de UN (1)
afo, prorrogable, a partir de la vigencia de ldaregntacion de la presente
ley.

Sin perjuicio de lo expuesto, si la gravedad d&tlaacion socio-economica
del deudor asi lo determinara, se podra otorgarceoécter de excepcion
plazos adicionales.

Vencido que fuere el periodo de gracia o, en so, ¢as plazos adicionales,
el deudor debera comenzar, sin excepcion, a cantzeldeuda con el
fiduciario;

b) Cuota fija mensual, igual y consecutiva;

c) Valor minimo de la cuota equivalente a un paajerdel mutuo elegible;

d) Cuota compatible con los ingresos del grupo lfamy con el valor
actualizado del inmueble segun lo informado en dumignto del inciso d)
del articulo 7° de la presente ley;

e) Tasa de interés y coeficiente de actualizagbinables segun la normativa
vigente.

CAPITULO IV
Efectos

Carécter personalisimo de la refinacidn. Previo a la transmision del
inmueble asiento del derecho real de hipotecalserdeancelar al fiduciario el
saldo remanente de la refinanciacion corresponglient

Nulidad absoluta. Es de nulidad absmlcualquier convencion entre acreedor y
deudor que amplie o genere nuevas obligacionegeaikisno con relacion al
mutuo elegible objeto de refinanciacion.

Inexistencia de novacion. Las altévaes respecto del tiempo, lugar o modo de
cumplimiento que sufra la obligacion primitiva ansecuencia de la aplicacion
de las previsiones contenidas en la presente éefin £onsideradas como que
s6lo modifican la obligacion, pero no que la extieig ni constituyen novacion
alguna.

Efectos del incumplimiento. El solocumplimiento de la parte deudora de
TRES (3) cuotas consecutivas o CINCO (5) cuotasratlas emergentes del
presente Sistema de Refinanciacion dara derednejaducion de la hipoteca.

Privilegio Especial. El fiduciario ndra privilegio especial por hasta la
concurrencia de las sumas que hubiera pagado eongsiegibn al acreedor
original.

CAPITULO V

De los Mutuos Hipotecarios contraidos con antetaia la vigencia de la Ley de Convertibilidad.



ARTICULO 23.-

ARTICULO 24.-

ARTICULO 25.-

ARTICULO 26.-

ARTICULO 27.-

ARTICULO 28.-

Unidad de Reestructuracion. Créase a un UNIDAD DE
REESTRUCTURACION gue tendra por objeto el analdgslos mutuos que
resulten elegibles en los términos de la preseyteelkcepto en lo que respecta
a la época de la mora dispuesta en el articul@ 38 dresente ley, y que hayan
sido concertados con anterioridad a la vigencida®nvertibilidad del austral
dispuesta por la Ley N° 23.928, conforme las paytiasfije la reglamentacion.
La citada Unidad funcionara en el ambito del Merigt de Economia y
Produccion, y estara integrada por UN (1) represdgat del precitado
Ministerio, UN (1) representante del Ministerio desticia, Seguridad y
Derechos Humanos, UN (1) representante de la Hbleor&amara de
Diputados de la Nacion, UN (1) representante déldaorable Camara de
Senadores de la Nacion, UN (1) representante detdBHipotecario Sociedad
Andnima y UN (1) representante de las AsociacialeeBeudores del ex Banco
Hipotecario Nacional, debiendo expedirse en elpldg TREINTA (30) dias
habiles de su conformacion.

CAPITULO VI
Disposiciones complementarias

Lo establecido en la presente leyobsta a las facultades otorgadas al acreedor
para pactar directamente con su deudor, conforrdespuesto en el articulo 11
de la Ley N° 25.561.

El Poder Ejecutivo nacional, a trawket Ministerio de Economia y Produccion,
sera la Autoridad de Aplicacién de la presente tpyedando facultado para
dictar normas reglamentarias, complementariasaratalrias.

Invitase a las Provincias y a la GiddAutbnoma de Buenos Aires a adherir al
presente Sistema, dictando a sus efectos los @erpanativos pertinentes
para resolver de forma similar las situaciones au@ntengan con sus
respectivos institutos provinciales de viviendaaoQomisiéon Municipal de
Vivienda, segun corresponda.

La presente ley comenzara a regiadipdel dia siguiente al de su publicacién
en el Boletin Oficial.

Comuniquese al Poder Ejecutivo.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESO ARGENTIN@GN

BUENOS AIRES, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRPBPEL ANO DOS MIL

TRES.

REGISTRADA BAJO EL N° 25.798

EDUARDO O. CAMANO. — JOSE L. GIOJA. — Carlos G. ltes. — Juan Estrada.



Ley 25.737
VIVIENDAS

Establécese que quedan suspendidas las ejecucjapetengan por objeto a la vivienda Unica.
Excepciones.

Sancionada: Mayo 8 de 2003.

Promulgada de Hecho: Junio 2 de 2003.

El Senado y Camara de Diputados de la Nacion Airgeenéunidos en Congreso, etc. sancionan con
fuerza de Ley:

ARTICULO 1°.- Quedan suspendidas por el plazo deenta (90) dias las ejecuciones que
tengan por objeto a la vivienda Unica, sea cuakfakorigen de la obligacién.
Exceptuanse de esta disposicion los créditos deratera alimentaria, los
derivados de la responsabilidad por comisiéon détodelpenales, créditos
laborales y los causados en la responsabilidald civi

ARTICULO 2°.- Comuniquese al Poder Ejecutivo naalon

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESO ARGENTINGEN
BUENOS AIRES, EL 8 MAY 2003.
REGISTRADO BAJO EL N° 25.737

EDUARDO O. CAMANO. — JOSE L. GIOJA. — Eduardo D. IRmo. — Juan C. Oyarzdn.



