Ley N° XIV-0371-2004 (5704)

El Senado y la Camara de Diputados de la Provincia
de San Luis, sancionan con fuerza de

Ley

° DEROGADA POR LEY N° XIV-0898-2014, SANCIONADA ELRE OCTUBRE DE 2014.

MARTILLERO Y CORREDOR PUBLICO. ESTATUTO PROFESIONAL

LIBRO |

DISPOSICIONES COMUNES A LOS MARTILLEROS Y CORREDORE

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

ARTICULO 4°.-

TITULO |
DE LOS REQUISITOS Y SOLICITUD DE MATRICULA

La presente Ley rige la actividad fesional de los Matrtilleros y Corredores
Plblicos de la Provincia de San Luis y, se deno@inBSTATUTO
PROFESIONAL DEL MARTILLERO Y CORREDOR PUBLICO.

Para ejercer la profesion de Martdley Corredor Publico en el territorio de la

Provincia, se requiere:

a) Ser mayor de edad y no estar comprendido euménde las inhabilidades
del Articulo 4°.

b) Rendir a la orden del Superior Tribunal de gistiuna fianza en dinero
segun lo acuerde el mismo, o una fianza persamaué debera renovarse
cada CINCO (5) afios, o antes en los casos deifalitos; falencia o retiro
de la misma por parte del fiador; la no renovadijustificada, implica la
cancelacion de la matricula.

c) Acreditar buena conducta.

d) Poseer titulo expedido por Universidad Nacignat,Universidad Provincial
reconocida por autoridad nacional competente, puwdssidad privada,
conforme con la ley que rige el funcionamiento de iismas, o por
Universidad extranjera cuando la ley Argentinaataio celebrado por la
Republica, le otorgue validez o estuviere revaldadr la Universidad
Nacional, u otorgado por autoridad provincial cuamrdi hubiere estado
establecido.

La solicitud para obtener la matrecale Martillero y Corredor Puablico, tendra
gue publicarse por TRES (3) veces en el téermindI&Z (10) dias en el Boletin
Oficial y un diario editado en la Provincia, poreata del interesado, la que
asimismo debera exhibirse por igual término en degados del Superior
Tribunal de Justicia, pudiendo la Asociacion de tMaros y Corredores
Publicos, o cualquier persona, oponerse a que gmgada la matricula,
probando que el peticionante no posee los reqsigtigidos por la Ley. El
Superior Tribunal de Justicia, llevara la matriquba via de Superintendencia y
otorgard a los interesados la credencial que ledae para el ejercicio de la
profesion.

TITULO Il
DE LAS INHABILIDADES

Estan inhabilitados para ser Martitle y Corredores Publicos:
a) Quienes no pueden ejercer el comercio.



ARTICULO 5°.-

ARTICULO 6°.-

ARTICULO 7°.-

ARTICULO 8°.-

ARTICULO 9°.-

ARTICULO 10.-

b) Los fallidos y concursados, cuya conducta hage salificada como
fraudulenta o culpable, hasta CINCO (5) afios desgaésu rehabilitacion.

c) Los inhibidos para disponer de sus bienes.

d) Los condenados con accesorias de inhabilitagiara ejercer cargos
publicos, los condenados por hurto, robo, extorsiéstafas y otras
defraudaciones, usura, cohecho, malversacion akzsupublicos y delitos
contra la fe publica, hasta después de DIEZ (1@s afe cumplida la
condena, si la sentencia no fijare inhabilitacion yn término mayor.

e) Los comprendidos en el Articulo 152 -bis - détigo Civil.

TITULO 1l
DE LA PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

Los Martilleros estan obligados alizs la publicidad necesaria para asegurar
la mayor garantia de la operacion y el éxito dmiema, debiendo determinar
previamente el monto aproximado a invertir.

El dia del remate, el Matrtillero cobra en el lugar donde se realice y visible al
publico, una bandera que contenga su hombre yiégmetiimero de matricula,
aungue la venta se efectue en Institucion Ofidialgualquier naturaleza.

El Matrtillero sera responsable digede toda propaganda que se realice con
motivo del remate que le fuere encomendado.

TITULO IV
DE LOS ARANCELES

Los aranceles y honorarios que pemidos Martilleros, por los trabajos
profesionales que realicen, se ajustaran a las asommue se indican en los
articulos siguientes:

REMATES JUDICIALES Y OFICIALES

a) Remates de inmuebles el TRES POR CIENTO (3%).

b) Remates de titulos y acciones y cuotas de tdpitsociedades el TRES POR
CIENTO (3%).

c) Remates de bienes muebles, mercaderias, demnekci implementos
agricolas, rodados y automotores el DIEZ POR CIENTW%).

d) Remates de cereales, productos forestalessfdgbpais, y minerales de
cualquier clase y sus derivados el CINCO POR CIENG%).

e) Remates de hacienda en general, aves y cuatijitgeclase de animales el
SEIS POR CIENTO (6%).

f) Remates de hacienda faena (carnes en ganchit)ATRO POR CIENTO
(4%).

g) Tasaciones en general: el UNO COMA CINCUENTA P@RENTO
(1,50%) a cargo de la parte que lo solicite.

Estos aranceles seran siempre a cargo del compsadeoo |0 que prescribe el

Inciso g).

REMATES Y NEGOCIOS PARTICULARES

a) Por venta de bienes inmuebles: el TRES POR CEEKBPRb6) a cargo del
vendedor y el TRES POR CIENTO (3%) a cargo del cawahgr.

b) Porventa de titulos y acciones y cuotas ddalaje sociedades el DOS POR
CIENTO (2%) por cada parte.

c) Por venta de bienes muebles, mercaderias, dzomas, implementos
agricolas, rodados y automotores, por cada pa@@NCO POR CIENTO
(5%).

d) Por venta de cereales, productos forestalemsfrdel pais, minerales de
cualquier clase y sus derivados, por cada pati@&€ POR CIENTO (1%).



ARTICULO 11.-

ARTICULO 12.-

ARTICULO 13.-

ARTICULO 14.-

ARTICULO 15.-

ARTICULO 16.-

e) Por venta de negocios y fondo de comercio:
1.- A inventario excluyendo inmuebles, a cargo wdedor el CINCO
POR CIENTO (5%) y a cargo del comprador el CINCCRPRQIENTO
(5%).
2.- En block el CINCO POR CIENTO (5%) sin inmuebles
f) Por tasaciones en general el UNO COMA CINCUENPAR CIENTO
(1,50%) a cargo de la parte que lo solicite.
g) Por administracion de propiedades, del produmiato el SEIS POR
CIENTO (6%).
h) Por arrendamientos o locaciones urbanas y sjrééimporte de UN (1)
mes de alquiler).
En los alquileres por temporada: el TRES POR CIEN3®) del monto del
contrato a cargo de cada parte.
i) Por venta de hacienda en general, aves y cualgtia clase de animales:
por cada parte el TRES POR CIENTO (3%).
]) Por venta de hacienda faenada (carnes en ganotrogada parte el DOS
POR CIENTO (2%).

TITULO V
DISPOSICIONES GENERALES

Los Martilleros, podran recabar diaoente en las oficinas publicas, Bancos
Oficiales o particulares, informes o certificadobre las condiciones de las cosas
o derechos que le hayan sido otorgados para veotap asimismo en los
Registros Prendarios. Los que podran solicitarsdoama verbal o escrita,
debiendo en este ultimo caso, la oficina consujtpdanunciarse en un término
no mayor de CINCO (5) dias. Estando facultados i@mpara consultar en
protocolos, expedientes y tomos en la DirecciOReégistros Publicos y Archivo
Judicial de la Provincia, cuando a los fines dengjor desempefio profesional
lo considere necesario.

Los compromisos de compra-venta que efectien con mediacién de
Martilleros, deberan confeccionarse por triplicadeteniendo debidamente
firmado un ejemplar el profesional intervinient& fingun caso la autorizacion
de venta otorgada por su mandante podra ser inBefi®@EINTA (30) dias.

El Subprograma de Ingresos PublicosEly Subprograma Defensa del
Consumidor, Comercio Interno y Externo, y todo argao que deba intervenir,

exigira la presentacion de la matricula correspamdi para la instalacion de
Inmobiliarias, oficinas, escritorios, dedicados.@bdmpra-venta de propiedades.

Los Martilleros podran exigir el alini de la fuerza publica para que ésta le
preste la cooperacion necesaria para el cumplim@assu mision, asi como para
hacer salir del lugar del remate a cualquier perspe lo altere o perturbe, y la
autoridad correspondiente esta obligada a prelséarxédio que con dichos fines
se solicite.

En los casos de que el locatario danimueble puesto en venta obstruyera en
cualquier forma la enajenacion de la propiedadyrepietario y/o Martillero,
debidamente autorizado, podran recurrir a la Jagtiara solicitarle que cese la
obstruccién, a cuyo fin se fijara una audienciamete los CINCO (5) dias, bajo
apercibimiento de resolverse sin mas tramite, auresponda, respetandose a
tal fin la competencia y jurisdiccion que determitas leyes de procedimientos.

Oidas las partes, el caso deberdvesse dentro de las CUARENTA Y OCHO
(48) horas siguientes, decision ésta que sera lad@pe sin perjuicio de las
acciones ordinarias por indemnizacion de dafosjyipies.



ARTICULO 17.-

ARTICULO 18.-

ARTICULO 19.-

ARTICULO 20.-

ARTICULO 21.-

ARTICULO 22.-

Igual procedimiento se observara @ ¢asos en que no se permitiere por los
ocupantes del inmueble, la colocacién de banderartgles de remate en los
frentes de los inmuebles a venderse.

Los Martilleros matriculados con ambeidad a esta Ley, quedan eximidos de los
requisitos por la presente, en su Articulo 2° isloe d) .

LIBRO I
DE LOS MARTILLEROS
TITULO |
DE LAS FUNCIONES DE LOS MARTILLEROS

Son actividades propias de los Meatds efectuar ventas en remate publico de
cualquier clase de bienes de tréafico licito, queesdicen en el territorio de la
Provincia, por orden judicial, oficial o particukatoda otra actividad propia de
sus funciones que no esté expresamente prohibidal @@digo de Comercio.

TITULO Il
DE LOS REMATES
CAPITULO |
SUBASTAS PARTICULARES

Los Martilleros tendran la obligaci@m los remates particulares, convenir por
escrito con sus mandantes las condiciones de vgntasnas de pago, con
excepcion de las ventas de ganado y ferias dongevaaios comitentes, como
asi también comprobar la existencia de los instnioseen que conste el titulo
invocado por el comitente.

En los remates de mercaderias en rgeree bienes muebles por cuenta de
terceros, para liquidar los mismos, debera sotidigasus comitentes, inventario
total de los bienes a rematar, con indicacion detip basico unitario cuando la
subasta sea con base o expresa indicacion de (eraake se efectuara sin base
y al mejor postor. Se firmaran DOS (2) ejemplaesste inventario, debiéndose
mostrar a la Asociacion de Martilleros, con persiangiridica que lo solicite.
Para las subastas que se efectien en esas coadismulebera otorgar boletas
numeradas en forma correlativa, de acuerdo colotes o unidades a vender y
seran por duplicados, el original para el compradbrduplicado para el
Martillero, los que deberan conservar hasta lagmtesion de la liquidacion total
gue debe efectuar a su comitente, al finalizagmlate.

CAPITULO I
SUBASTAS JUDICIALES

De toda subasta judicial, inmediatateeefectuada se labrara acta en la que
constara el lugar, fecha y hora de realizaciorgradgd judicial que la autoriza,
nombre y apellido del martillero actuante, por orde quién y caratula del juicio
en el que se dispuso, diario en que se publica®edictos, descripcion de los
bienes subastados con mencion, de ser inmueblessa®tas de dominio, precio
obtenido, nombre, datos de identidad y domicilibatenprador, quién debera
constituir ademas en el radio del juzgado, sumaaxde por éste en el acto por
precio total o sefia y comision de Ley percibida @oMatrtillero. Esta acta
firmada por el comprador y el Martillero, ser4d awdionada en TRES (3)
ejemplares de un mismo tenor. El original seragegte al juicio, el duplicado



ARTICULO 23.-

ARTICULO 24.-

ARTICULO 25.-

ARTICULO 26.-

ARTICULO 27.-

ARTICULO 28.-

ARTICULO 29.-

ARTICULO 30.-

ARTICULO 31.-

sera entregado al comprador y el triplicado quedanaoder del Martillero para
su archivo que debera exhibir a requerimiento drigad judicial y/o
Asociacion de Martilleros.

Los Jueces ajustaran la regulaciomm@aceles u honorarios a las disposiciones
de la presente Ley.

En caso de que sin culpa del Mantillan remate fuere suspendido, aquél tendra
derecho a que le abonen los gastos que hubiere hechealizar la subasta si se
fijare nueva fecha para dicho acto. Si la subastiegre sin efecto, el Matrtillero
tiene derecho a cobrar los gastos y hasta el CUAREROR CIENTO (40%)

de la escala del Articulo 9°, calculados sobre @htm de la deuda, mas sus
intereses hasta la fecha en que se dejare simge$eclicho monto fuere inferior

al avaluo, o éste en el caso de que fuere infaramguél.

Anunciado el remate de varios inm@sby suspendido por orden del Juez la
venta de algunos de ellos, por haberse cubierim@brte reclamado, o por
cualquier otra causa, el Martillero cobrard losdrarios que le corresponda
sobre lo adjudicado y los gastos efectuados enepbmcde propaganda,
publicidad y varios.

En caso de que la subasta no se (efepor falta de postores el Martillero
percibira honorarios estimados por el Juez, lo guaca ser& inferior al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de lo establecido eddiculo9°.

Si el acreedor se adjudicara en pgago o parte del bien subastado, el Martillero
percibird los honorarios sobre el monto de la adagion. Si el adjudicatario
tuviere derecho, a no depositar el llamado impdde‘sefia” y a cuenta de
“precio”, o el total del monto de la adjudicaciélo no le eximira de la
obligacion de abonar los honorarios del Matrtiller@ la liquidacién que dicho
profesional presente por concepto de gastos. Agréd#os deberan abonarseles
al Matrtillero en el acto del remate, sin perjuidie las impugnaciones que el
interesado pudiera formular.

Los Jueces no pueden dar por ternonaithgun juicio, disponer su archivo,
aprobar transaccién, homologar o admitir, desistitd, ordenar el
levantamiento de medidas cautelares, ni hacergantte los fondos o valores
depositados sin previa citacion del Martillero, @sigastos, honorarios, no hayan
sido satisfechos, salvo cuando mediare conformedpdesa de éste o se deposite
judicialmente los importes que le correspondanles taonceptos. La citacion
puede notificarse personalmente o por cédula emloeticilio que tenga
constituido el Martillero en el juicio. Esta dispmén debe interpretarse
correlativamente con el Articulo 31.

Los Martilleros presentaran las caentle los gastos que hayan efectuado, con
motivo de la subasta, debiendo acompafar los rigpeccomprobantes,
deduciendo su importe. En caso de que no se apelgkenate o se anule el
mismo, por causa no imputable al Martillero, estel@ebera reintegrar los gastos
efectuados, los que seran a cargo de la parteeguensadenada en costas.

Los Matrtilleros realizaran personahte los remates judiciales, pero en casos
urgentes y justificados los Jueces podran autolasrdelegaciones de las
funciones en otro Matrtillero, siempre que estéripse en la lista judicial, pero
solo actuara para matrtillar y tomar posesion ddieses y no sera eliminado de
la lista.

Las subastas podran efectuarse e®fasnas del Martillero, sobre el mismo
inmueble o en el lugar donde se encuentren depositas bienes. A solicitud
del Martillero el Juez podréa disponer que la vesteealice en otro lugar, cuando



ARTICULO 32.-

exista razon fundada para ello, debiendo realizanl&l lugar, dia y hora que
designe.

Si por culpa del Martillero se anwdas suspendiese el remate, éste debera pagar

gastos de edictos y otros ocasionados, no tengg@eho a cobrar emolumento
alguno.

TITULO 1l

DE LOS NOMBRAMIENTOS DE OFICIO PARA SUBASTAS JUDIBLES Y OFICIALES

ARTICULO 33.-

ARTICULO 34.-

ARTICULO 35.-

ARTICULO 36.-

ARTICULO 37.-

ARTICULO 38.-

ARTICULO 39.-

Las designaciones de Matrtillero endabastas judiciales y en las dispuestas por

el Estado Provincial, Municipalidades y Entidadetaejuicas, se ajustaran en
todos los casos al procedimiento indicado en eliesige articulo.

El Superior Tribunal de Justicia cecfionard todos los afios en el mes de

febrero, para cada una de las circunscripcionegrtana de los Martilleros que
estan comprendidos, en las condiciones requeriolasgta Ley y que hubieran
solicitado su inscripcion como Matrtillero judicexh el mes de diciembre de cada
afo anterior al periodo de confeccion de la liBt@ra fecha y hora en que se
efectuaran los sorteos y las hara conocer pomwoddit¢a entidad gremial para que
envie a sus delegados, con el objeto de que astolsaip concurrir al acto. Todo

lo actuado se hara constar en acta que consehBu@erior Tribunal de Justicia

y expedira copia para la Asociacion de Martillel@snfeccionadas las listas de
acuerdo al orden de prelacion establecido por mésolas mismas seran de
cumplimiento obligatorio para los jueces.

Las Subastas ordenadas por el Est&tovincial, Municipalidades vy
Reparticiones autarquicas, seran realizadas potillglars pertenecientes a la

Asociacion de Martilleros de la provincia de SansLPara estas Subastas, se
efectuara en cada oportunidad, un nuevo sortepgrte del Superior Tribunal
de Justicia, previa elevacion de la lista de sodog a estos fines enviara la
Asociacion de Martilleros de la Provincia, debiéselodesignar DOS (2)

Martilleros como minimo, por cada circunscripciadigial.

Los Matrtilleros publicos que se inban a los efectos de los nombramientos de

oficio que alude el Articulo 33, deberdn acreditaber ejercido la profesion
durante un término no menor de CINCO (5) afos.

Los Matrtilleros actuaran judicialmente en la cirgcnipcién en que se inscriban,
pudiendo desempefiarse en subasta particularesialedien toda la Provincia.

Los Martilleros publicos designadaoarg intervenir en subastas judiciales, no
podran ser designados hasta tanto no hayan adin@aol® los que conforman la
lista anual.

No son renunciables los nombramiek®®ficio sin causa justificada, bajo pena

de la eliminacion de la lista en que fue sortedddagtillero, la que debera ser

hecha efectiva por el Juez de la causa. Cuandoeggedsin efecto el
nombramiento de oficio, antes de ser aceptadorgbgaor el Matrtillero, este

sera reintegrado a la lista, dejandose constamcill@ por el Secretario de la
causa.

TITULO IV
DE LAS INCOMPATIBILIDADES

No pueden ejercer la profesion de fillaros Publicos por incompatibilidad:

a) Los que se desempefien como magistrados, funcgmaempleados en la

administracion publica de cualquier poder y orders,entidades autarquicas
0 autonomas.



ARTICULO 40.-

b)

g)

h)

)
k)

Los abogados, Escribanos, Procuradores, Comsdoios profesionales
universitarios en el ejercicio de sus respectivagepiones.

TITULO V
PROHIBICIONES Y SANCIONES

prohibe a los Martilleros:

Practicar descuentos, bonificaciones o reduaiédmonorarios.

Dar participacion de sus aranceles a tercer@tarizados para el ejercicio
de la profesion.

Hacerse cargo total o parcialmente de los gagteoriginen la realizacion
de la subasta.

Tener participacion en el precio que se obtemgka Subasta a su cargo, no
pudiendo celebrar convenios por diferencias deeesu favor o de terceras
personas.

Ceder, alquilar o facilitar su bandera, delegas obligaciones sin
autorizacion de la Asociacion de Martilleros o pgimgue bajo su nombre
o el de la razon social a que pertenezca se efeotparticipen en subastas,
personas no habilitadas para ejercer la profesion.

Mantener sociedades con personas inhabilitaslaspendidas o excluidas
para el ejercicio profesional.

Comprar para si los bienes o adjudicarlos otacemsturas sobre ellos,
respecto de su conyuge o parientes dentro del ocugrado, socios,
habilitados o empleados.

Comprar por intermedio de terceros directo a@utamente los bienes cuya
venta se hubiere recomendado.

Suscribir el instrumento que documenta la veiautorizacion expresa del
titular para disponer del bien a subastar.

Retener el precio recibido o parte de él ende gxceda del monto de los
gastos convenidos y de los honorarios que le qunekera.

Utilizar en cualquier forma las palabras “Judliti“Oficial” o “Municipal”,
cuando la subasta no tuviera tal caracter, o ciglqtro término o expresion
gue induzca a engafio o confusion.

Aceptar las ofertas bajo sobre y mencionar smisidn en la publicidad,
salvo el caso de leyes que asi lo autoricen.

LIBRO Il
DE LOS CORREDORES

TITULO |

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CORREDORES

ARTICULO 41.-

ARTICULO 42.-

Son actividades propias de los Caored Publicos, intervenir en todos los actos
propios del corretaje, promoviendo o ayudando lcksion de los contratos
relacionados con toda clase de bienes de trafito i toda otra actividad, propia
de sus funciones, que no esté expresamente pralmibicl Cédigo de Comercio.

TITULO Il

DE LAS INHABILIDADES

No podran ejercer las funciones der€or los comprendidos en el Articulo 24

del

Caodigo de Comercio.
TITULO Il

PROHIBICIONES Y SANCIONES



ARTICULO 43.-

ARTICULO 44.-

ARTICULO 45.-

ARTICULO 46.-

ARTICULO 47.-

Queda terminantemente prohibido wmésmir o participar directa o
indirectamente, en las actividades especificasrvadas a los Corredores
Pdblicos, a toda persona que no se encuentre thdhilipara el ejercicio
profesional, mediante el cumplimiento previsto dg éxigencias y requisitos
impuestos por esta Ley para su desempenfo.

El conocimiento de las infraccionegresente Ley correspondera a la Justicia
correccional. La causa se iniciara de oficio o ¢gemuncia. En estas causas, la
Entidad Gremial que agrupa a estos profesionatedrapconstituirse en actor
civil.

Déjase establecido que la presentgene afectara los derechos adquiridos por
los sefiores Martilleros y Corredores Publicos qregdn y mantengan esa
condicion.

Deroguese la Ley N° 2236, 3172 y7A44

Registrese, comuniquese al Poderndfijpgry archivese.

RECINTO DE SESIONES de la Honorable LegislaturdadBrovincia de San

Luis, a veintinueve dias del mes de Septiembrafieidos mil cuatro.

DR. CARLOS JOSE ANTONIO SERGNESE BLANCA RENEE PEREYRA
Presidente Presidenta
Céamara de Diputados- San Luis Honorable Camara de Senadores

Provincia de San Luis

JOSE NICOLAS MARTINEZ Esc. JUAN FERNANDO VERGES
Secretario Legislativo Secretario Legislativo
H. Camara de Diputados — San Luis H. Senado Prov. de San Luis



